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MEMORIA DE CALIDADES DEL EDIFICIO PLURIFAMILIAR
SITUADO EN EL NUCLEO URBANO DE OLP, DEL MUNICIPIO DE SORT

CARACTERISTICAS GENERALES DEL EDIFICIO:

El edificio estard formado por una planta s6tano que ocupa el perimetro
construido de las plantas altas, (incluyendo la zona de las terrazas de la planta

baja), y destinado a aparcamientos y trasteros.

LA PLANTA BAJA esta formada por dos viviendas, y la zona inferior de la

vivienda duplex 1°.42

LA PLANTA PRIMERA esta formada por 4 viviendas de las que dos son de tipo
duplex; una la citada anteriormente 1°. 42 con su zona de la planta baja; y la 1°.

32 con su zona de la planta segunda.
LA PLANTA SEGUNDA estad formada por 2 viviendas tipo duplex con sus

zonas respectivas de la planta bajo cubierta; y por la zona duplex de la citada

anteriormente 1°. 32

LA PLANTA BAJO CUBIERTA esta formada por la zona duplex de las dos

viviendas de la planta segunda.

ESTRUCTURA DEL EDIFICIO:

La cimentacién y estructura del edificio se efectuara de hormigdén armado, y

forjados bidireccionales reticulares.
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La cubierta serd con estructura de madera barnizada igual que la solera de
machihembrado de madera.

FACHADAS DEL EDIFICIO:

Las fachadas se efectuaran con revestimiento mixto de piedra natural, y

estucado monocapa.

Todas las fachadas incorporaran una camara en la que se colocara el

correspondiente aislamiento térmico y acustico, segun normativa vigente.
CUBIERTA:

La cubierta se efectuara mediante losas de pizarra natural, colocadas sobre
rastreles de madera y con aislamiento térmico — acustico sobre I'estructura de
madera citada anteriormente.

ZONAS COMUNES:

Las zonas comunes del edificio, (vestibulos generales, escaleras generales y
rellanos), estaran acabados a base de peldafios y zanquines de granito, piedra
o marmol natural o artificial de 2 cms. de espesor, 0 piezas de gres de primera

calidad; los rellanos con piezas de textura y acabado similares a los peldafios.

Las paredes y techos con pintura plastica de primera calidad y la barandillas de

las escaleras, metalicas con pasamanos superior de madera barnizada.

PLANTAS APARCAMIENTOS:

El acabado a base de pintado plastico directo sobre las paredes y techos.
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El pavimento sera de hormigon con fratasado mecanico.

Las instalaciones se efectuaran de acuerdo con la normativa de baja tension y
contra-incendios para el presente tipo de locales, efectuandose Proyecto

adicional especifico de electricidad y actividad.

La puerta de acceso al parking ser4 metalica con accionamiento de apertura y
cierre a distancia electronico, y se facilitara un mando para cada una de las
viviendas.

Toda la carpinteria del parking sera metdlica, incluido las puertas de los

trasteros, acabadas con pintado al esmalte. Las puertas de los trasteros con

cerradura de llave.

VIVIENDAS

CALIDADES

PAREDES INTERIORES:

Todas las divisiones entre viviendas y a servicios comunes se efectuaran con
5 placas de yeso y doble entramado metalico, con doble aislamiento acustico a

efectos de obtener un aislamiento de 65 dBA
La separacion entre las diferentes estancias del interior de cada vivienda, se

efectuaran mediante entramado metalico i una placa de carton yeso de 15 mm.

en cada lado, incorporando aislamiento térmico acustico intermedio.
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NOTA A LOS COMPRADORES:

En caso de que la promotora decida incrementar el aislamiento en la
separacion entre viviendas y/o fachada, cualquier diferencia de superficie util
entre el Proyecto final y el inicial por el presente motivo no sera objeto de
reclamacién ni indemnizacion; tampoco podra ser objeto de reclamacién e
indemnizacion las pequefias diferencias de superficie ocasionadas por la
diferencia del dimensionado de los elementos estructurales o cajones para el
tapado y proteccion de instalaciones. Si la suma de variaciones en su conjunto
es superior al 2 % de la establecida inicialmente, facilitara la opcion al
comprador de rescision de contrato con recuperacion de todas las cantidades
abonadas pero sin ningun tipo de indemnizacién adicional. Ninguna variacion
en exceso podra suponer para el comprador incremento del precio acordado ni

rescision del contrato.

PAVIMENTOS INTERIORES DE LAS VIVIENDAS:

El pavimento de las viviendas sera flotante laminado de textura tipo madera y
color a determinar por la Direccion Facultativa y de garantia minima 20 afios,
colocado sobre base de mortero. Los zOcalos de textura y calidad similar al

pavimento.

Las cocinas y bafios con gres de primera calidad, marca Porcelanosa, Venis,

Roca o similar
En las terrazas, el pavimento sera de gres tipo extrusionado.
ACABADO REVESTIMIENTOS VERTICALES INTERIORES

Las paredes y techos interiores se revestirdn con acabado de pintura plastica.
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En los bafios, con revestimiento de alicatado de baldosas ceramicas de primera
calidad, marca Porcelanosa, Venis o similar.

En las cocinas, segun estudio de detalle de cada cocina, con revestimiento del
mismo material de la encimera, en la zona de 60 cms. aprox. de sobre la

misma,; y el resto pintado o estucado.

CARPINTERIA INTERIOR:

Toda la carpinteria interior sera tipo block lisa, prefabricada y de madera tefiida
y barnizada tipo roble, haya, o similar. La puerta principal de acceso a cada
vivienda sera reforzada y con cerradura de seguridad. Los marcos totalmente

revestidos.

Se incluiran los armarios empotrados que en su caso especifiquen el plano

individualizado de cada vivienda.

Si la cocina no incluye un mueble escobero, se efectuara dentro de la vivienda
un armario empotrado de una hoja para dicha funcion de escobero, el cual
segun sus dimensiones podra incorporar la prevision de lavadora, (en el caso
de que no haya estado prevista en la cocina, bafio, aseo, armario 0

dependencia especifica).

CARPINTERIA EXTERIOR:

La carpinteria exterior serd& de madera barnizada, primera calidad y con
certificado de estanqueidad. Incorporara doble cristal con camara de aire, y

porticon de madera exterior

COCINAS:
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Las cocinas incorporaran muebles altos y bajos, acabados con laminas
postformadas de primera calidad.

Incluirdn como minimo en todos los casos:

Mueble bajo para cocina y horno

Mueble bajo para fregadera

Prevision de lavavajillas

Mueble de cajones, o con cajén superior.

Mueble escurreplatos y para utensilios de cocina

Prevision de nevera.

Previsién para lavadora (0 sustitucion en bafio o aseo, 0 armario empotrado

externo a la cocina).

La encimera sera de granito natural o similar.
Se incorporaran los electrodomésticos de:

Encimera vitroceramica

Horno eléctrico

Campana de acero inoxidable de 60 cms. o de 90 cms. segun el disefio
especifico de cada cocina.

Lavavajillas
BANOS:
Todas las viviendas incorporaran como minimo un bafio completo a base de
lavabo con mueble, espejo e iluminacion incorporada; bafera; bidé e inodoro
de tipo Roca, serie HALL o similar.
Segun el plano de distribucién propio de cada vivienda, algunas viviendas

incorporaran un aseo que como minimo estara formado por inodoro y lavabo

tipo Roca, serie Dama-Senso.
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Todas las griferias seran Grohe, Roca o similar; en las bafieras termostaticas y
el resto monomando de primera calidad.
Las bafieras y platos de ducha en su caso, incorporaran la barra soporte de la

ducha.

INSTALACIONES:

Las viviendas dispondran de instalaciones de:

Agua fria y caliente, producida por termo-acumulador eléctrico

Calefaccion con radiadores eléctricos, (CALOR AZUL), con optimizacion

del consumo.

Electricidad, segun especificaciones y detalles del Proyecto pero con

caracter general minimo incorporaran:

Todos los comedores dos puntos de luz; toma de corriente doble
previsto para el futuro mueble de TV-video-etc.; 3 tomas de corriente simples; 2
tomas de TF y unatomade TV,

Todos los dormitorios con un punto de luz; toma de corriente doble en la
prevision de la mesilla de noche; 2 tomas de corriente adicionales; toma de TV
y toma para ordenador.

Los bafios con 2 puntos de luz y una toma de corriente.

Los aseos con 1 punto de luz y toma de corriente.

Y la cocina con tomas de corriente para encimera vitro, horno, campana,

nevera, lavavajillas, y dos tomas para varios. Se efectuarda también prevision

para lavadora que podra estar dentro o fuera de la cocina.
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Telecomunicaciones, también segun establece la Normativa actual y
segun las tomas mencionadas anteriormente y sefialadas en los planos del

Proyecto especifico de instalaciones.

Teléfono, con prevision de las tomas mencionadas anteriormente y

establecidas también en el proyecto especifico de telecomunicaciones.

Portero eléctrico, con una toma para cada vivienda, y dos para las

viviendas duplex.

CHIMENEA - HOGAR:

Se incluird la prevision de chimenea—hogar en todas las viviendas mediante

conducto metalico de 20 cms. de diametro, incluido salida sobre cubierta.
Olp, Noviembre del 2007

CONFORME PROENS, CONFORME, EL CLIENT

Promocions i Rehabilitacions, S. A.
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